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Cémara Municipal de Conceg3o da Barra
Estado do Espirito Santo

TERMO DE REFERENCIA

INEXIGIBILIDADE

1. CONDICOES GERAIS DA CONTRATACAO

1.1. OBJETO

O presente termo de referéncia tem como objeto a locagdo de imovel, na SEDE da cidade de Conceigdo
da Barra/ES, para fins ndo residenciais e com destinagdo especifica de manter instalada a Camara
Municipal de Conceigdo da Barra/ES, sob novo termo contratual, por meio de inexigibilidade de
licitagdo, na forma do art. 74, V, da Lei n® 14.133/2021 e demais normas aplicaveis, conforme
condicdes, quantidades e exigéncias estabelecidas neste instrumento.

1.2. QUANTITATIVO

1.2.1. Quadro resumo com descrigdo e quantidade dos itens:

I I
Item Descrigdo Und. l Qtde. Valor(::)ntarlo Valor Total (R$)

I

Locacdo de imovel
especifico na Sede,
1 | destinado a instalacio da| \hac | o5 8.200,00 98.400,00
Camara  Municipal de
Conceicdo da Barra/ES.

1.3. PRAZ0 DE VIGENCIA

O prazo de vigéncia da locagdo é de 1 ano, contados a partir da data da publicacio do contrato,
prorrogavel por até 10 anos, na forma dos artigos 106 e 107 da Lei n° 14.133/2021, com possibilidade
de rescisdo antecipada atreiada 3 hipétese de transferéncia da Unidade para sede propria da Cdmara
Municipal de Concei¢3o da Barra/ES.
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1.4, NATUREzA

( } Comum

( ) Especial

{ ) Comum de engenharia

{ ) Especial de engenharia

( ) Obra

( ) Técnico especializado de natureza predominantemente intelectual
( ) Especial de Tecnologia da Informagéo e de Comunicacées

{X) Locagdo

1.5. REALIZACAO DE ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

ETP elaborado?

(X} Sim

{ ) Ndo. Justificar:

1.6. ALINHAMENTO AO PLANO DE CONTRATAGAO ANUAL (PCA)

O objeto da contratagio est previsto no Plano de Contratagdes Anual 2026, conforme detalhamento a
seguir:

ltem DESCRIGAO

1 Locacdo de imével especifico na Sede, destinado a instalacio da Camara Municipal
de Conceigdo da Barra/ES.

2. FUNDAMENTACAO E DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO

A fundamentacdo da contratagdo e seus quantitativos encontram-se pormenorizados em tépico
especifico do Estudo Técnico Preliminar {(anexado nos autos).
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3. REQUISITOS DA CONTRATACAO

3.1. ESPECIFICACAO TECNICA

A locagdo de imével se justifica pela necessidade de ter um local para o funcionamento da Cimara
Municipal de Conceicio da Barra/ES, sendo o ponto de referéncia logistico que recebers a populagdo
que estarad em busca de informacées e prestacdes de contas sobre as execucdes de projetos e financas
do Poder Legislativo.

3.2 Considerando que o imével devers ser adequado e com a devida acessibilidade, atendendo assim,
as necessidades estruturais. Sendo ele o imével adequado a ser utilizado.

3.2. CRITERIO DE SUSTENTABILIDADE AMBIENTAL

N&o se vislumbra a ocorréncia de possiveis impactos ambientais gerados pela contratacdo em estudo,
contudo, a contratada deverd conduzir suas acbes em conformidade com os requisitos legais e
regulamentos aplicaveis, observando também a legislagdo ambiental para a prevencao de adversidades
a0 meio ambiente e a salide dos trabalhadores e envolvidos na execugsio do objeto.

4. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

4.1. A gestdo administrativa do contrato caberd ao Secretario de Administracio, a fiscalizacdo
administrativa, a um(a) servidor(a) lotado(a) na referida Casa de Leis;

4.2. Aola) fiscal administrativo(a) competira acompanhar, administrativamente, a execugdo do
contrato, adotando as medidas necessérias 3 solugdo de contratempos que, porventura, venham 3
ocorrer,

4.3. Ao(3) fiscal técnico(a) competird acompanhar, in Joco, a execucdo do contrato e o perfeito
cumprimento das obrigactes contratadas, adotando as medidas necessdrias a solucdo de
contratempos que, porventura, venham a ocorrer.

4.4. As decisdes e providéncias que ultrapassarem a competéncia da fiscalizagdo deverdo ser
solicitadas pelos(as) fiscais do contrato, em tempo oportuno, ao Presidente da Camara, para a adogio
das medidas que julgar convenientes.

4.5. Aacio de fiscalizagio ndo exonera 0 Locador de suas responsabilidades contratuais.

4.6. O Locador serd responsavel pelos danos que causar diretamente 3 Administracio ou a terceiros
em razado da execucdo do contrato, e n3o excluira nem reduziré essa responsabilidade a fiscalizagiio ou
0 acompanhamento pelo Contratante {Lei n2 14.133/2021, art. 120).

5. CRITERIOS DE MEDICAO E PAGAMENTO

5.1. O alugue! mensal ser3 Pago no més subsequente ao vencido, no prazo de até 10 (dez) dias Gteis a
contar do recebimento, pelo Locatario, da fatura emitida pelo Locador, através de depdsito bancério
na conta-corrente e/ou via pix, indicada pelo proprietério legal.
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a) O Locador, no prazo de 5 (cinco) dias dteis apds a assinatura do contrato, devers providenciar o
credenciamento na Secretaria de Financas e Contabilidade da Cémara Municipa, para viabilizar os -
Pagamentos das faturas vincendas no curso da execugio do contrato.

b} O Locador deverd emitir e protocolar, mensalmente, a fatura (NF), acompanhado da regularidade
fiscal e trabalhista (CND-Federal, CRF e CNDT ou SICAF), para fins de validagdo/ateste pelo fiscal do
contrato e posterior liquidagio.

c) Como dito acima, o Prazo de liquidacdo e pagamento da despesa serd de até 10 (dez) dias dteis a
contar do recebimento da NF mencionada no subitem anterjor.

e) Havendo erro na apresentacao da NF ou circunstancia que impeca a liquidacdo da despesa, esta
ficara sobrestada até que o Locador providencie as medidas saneadoras, reiniciando-se o prazo apos a
comprovacdo da regularizacio da situagdo, sem 6nus ao Locatirio.

f) Constatando-se a situagdo de irregularidade do Locador, serd providenciada a sua notificagdo, por
escrito, para que, no prazo de 5 {cinco) dias Uteis, regularize sua situacdo, 0 prazo poder3 ser
prorrogado uma vez, por igual periodo, a critério do Locatario.

h) Persistindo a irregularidade, o Locatério deverd adotar as medidas necessarias a rescisio
contratual nos autos do processo administrativo correspondente, assegurada ao Locador a ampla
defesa.

i) Quando do pagamento, sera efetuada a retencdo tributaria prevista na legislacdo aplicavel.

pagamento.

6. REAJUSTE
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a) Nos reajustes subsequentes ao primeiro, o interregno minimo de Um ano sera contado a partir dos
efeitos financeiros do Gltimo reajuste.

b) No caso de atraso ou n3o divulgag3do do(s) indice(s) de reajustamento, o Locatario pagara ao Locador
a importancia caiculada pela dltima variagdo conhecida, liquidando a diferenca correspondente t3o
logo seja(m) divulgado(s) o(s) indice(s) definitivo(s).

¢) Nas afericSes finais, o(s) indice(s) utilizado(s) para reajuste sera(do), obrigatoriamente, of(s)
definitivo(s).

d} Caso ofs) indice(s) estabelecido(s) para reajustamento venha(m} a ser extinto(s} ou, de qualquer
forma, ndo possa(m) mais ser utilizado(s), sera(do) adotado(s), em substituicdo, o(s) que vier(em) a ser
determinado(s) pela legislagdo entdo em vigor.

e) Na auséncia de previsio legal quanto ao indice substituto, as partes elegerdo novo indice oficial,
para reajustamento do preco do valor remanescente, por meio de termo aditivo.

f) O reajuste serd realizado por apostilamento,

7. FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO LOCADOR

7.1. O Locador sera selecionado por meio da realizagdo de procedimento de inexigibilidade de
licitacdo, com fundamento no art. 74, V, da Lei n2 14.133/2021.

7.2. Previamente 3 celebracdo do contrato, a Administracdo verificara o eventual descumprimento
das condi¢Bes para contratacao, especialmente quanto 3 existéncia de san¢ido que a impeca, mediante
a consulita a cadastros informativos oficiais, tais como:

a) SICAF;

b) Cadastro Nacional de Empresas Inidéneas e Suspensas - CFEIS, mantido pela
Controladoria-Geral da Uni3o (www.portaldatransparencia.gov.br/ceis);

c) Cadastro Nacional de Empresas Punidas — CNEP, mantido pela Controladoria-Geral da
Unido (https://www.portaltransparencia.gov.br/sancoes/cnep).
7.3. O interessado serd convocado para manifestagio previamente a uma eventual negativa de
contratac3o.

7.4. Caso atendidas as condicSes para contratagio, a habilitagdo do interessado sera verificada por
meio do SICAF, nos documentos por ele abrangidos.

7.5. E dever do interessado manter atualizada a respectiva documentacdo constante do SICAF, ou
encaminhar, guando solicitado pefa Administracio, a respectiva documentaco atualizada.

7.6. Nao serdo aceitos documentos de habilitacio com indicacdo de CNPJ/CPF diferentes, salvo
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aqueles legalmente permitidos.

7.7.  Se o interessado for a matriz, todos 0s documentos deverio estar em nome da riz 20
fornecedor for a filial, todos os documentos deverio estar em nome da filial, exceto para atestados de
capacidade técnica, caso exigidos, e no caso dagueles documentos que, pela propria natureza,
comprovadamente, forem emitidos somente em nome da matriz.

7.8. Serdo aceitos registros de CNPJ de fornecedor matriz e filial com diferencas de nimeros de
documentos pertinentes ao CND e ao CRF/FGTS, quando for comprovada a centralizagdo do
recolhimento dessas contribuicdes.

10.12.1. HABILITACAO JURIDICA

Pessoa fisica: cédula de identidade (RG) ou documento equivalente que, por forga de lei, tenha
validade para fins de identificacdo em todo o territorio nacional;

Empresario individual: inscri¢do no Registro Piblico de Empresas Mercantis, a cargo da Junta
Comercial da respectiva sede;

Microempreendedor Individual - MEI: Certificado da Condicio de Microempreendedor
Individual - CCMEL, cuja aceitaciio ficara condicionada a verificagdo da autenticidade no sitio
https://www.gov.br/empresas-e-negocios/pt-br/empreendedor;

Sociedade empresidria, sociedade limitada unipessoal — SLU ou sociedade identificada como
empresa individual de responsabilidade limitada - EIRELI: inscricio do ato constitutivo,
estatuto ou contrato social no Registro Publico de Empresas Mercantis, a cargo da Junta
Comercial da respectiva sede, acompanhada de documento comprobatério de seus
administradores;

Sociedade empresdria estrangeira: portaria de autorizagdo de funcionamento no Brasil,
publicada no Diério Oficial da Unido e arquivada na Junta Comercial da unidade federativa onde
se localizar a filial, agéncia, sucursal ou estabelecimento, a qual serd considerada como sua
sede, conforme Instrucio Normativa DREI/ME n.2 77, de 18 de marco de 2020.

Sociedade simples: inscricio do ato constitutivo no Registro Civil de Pessoas Juridicas do local
de sua sede, acompanhada de documento comprobatério de seus administradores;

Filial, sucursal ou agéncia de sociedade simples ou empresdria: inscricdo do ato constitutivo da
filial, sucursal ou agéncia da sociedade simples ou empresaria, respectivamente, no Registro
Civil das Pessoas Juridicas ou no Registro Publico de Empresas Mercantis onde opera, com
averbagdo no Registro onde tem sede a matriz,

Sociedade cooperativa: ata de fundacdo e estatuto social, com a ata da assembleia que o
aprovou, devidamente arquivado na Junta Comercial ou inscrito no Registro Civil das Pessoas
Juridicas da respectiva sede, além do registro de que trata o art. 107 da Lej n® 5.764, de 16 de
dezembro de 1971.

10.12.1.1 Os documentos apresentados dever3o estar acompanhados de todas as
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10.12.2.1 Prova de inscricdo no Cadastro Nacional da Pessoa Juridic" pd no

Cadastro de Pessoas Fisicas, conforme o caso;

alteragdes ou da consolidacio respectiva.

10.12.2. HABILITAGOES FISCAL, SOCIAL E TRABALHISTA

10.12.2.2 Prova de regularidade fiscal perante a Fazenda Nacional, mediante apresentacdo
de certiddo expedida conjuntamente pela Secretaria da Receita Federal do Brasil (RFB) e
pela Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN), referente a todos os créditos
tributdrios federais e a Divida Ativa da Unido {DAU) por elas administrados, inclusive
aqueles relativos a Seguridade Social, nos termos da Portaria Conjunta n® 1.751, de
02/10/2014, do Secretério da Receita Federal do Brasil e da Procuradora-Geral da Fazenda
Nacional;

10.12.2.3 Prova de regularidade com o Fundo de Garantia do Tempo de Servico (FGTS);

10.12.2.4 Declaragdo de que ndo emprega menor de 18 anos em trabalho noturno,
perigoso ou insalubre e ndo emprega menor de 16 anos, salvo menor, a partir de 14 anos,
na condi¢do de aprendiz, nos termos do artigo 7°, XXXIlI, da Constituigio;

10.12.2.5 Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho,
mediante a apresentacdo de certiddo negativa ou positiva com efeito de negativa, nos
termos do Titulo VII-A da Consolidagdo das Leis do Trabalho, aprovada pelo Decreto-Lei n¢
5.452, de 12 de maio de 1943;

10.12.2.6 Prova de inscri¢do no cadastro de contribuintes estadual, se houver, relativo ao
domicilio ou sede do locador, pertinente ao seu ramo de atividade e compativel com o
objeto contratual;

10.12.2.7 Prova de regularidade com a Fazenda Estadual do domicilio ou sede do locador,
relativa a atividade em cujo exercicio contrata ou concorre;

10.12.2.7.1 Caso o fornecedor seja considerado isento dos tributos estaduais
relacionados ao objeto, deverd comprovar tal condicio mediante a apresentacdo de
certiddo ou declaragdo da Fazenda respectiva do seu domicilio ou sede, ou outra
equivalente, na forma da lei.

10.12.2.6.1 O fornecedor enquadrado como microempreendedor individual que
pretenda auferir os beneficios do tratamento diferenciado previstos na Lei
Complementar n2 123, de 2006, estard dispensado da prova de inscricio nos
cadastros de contribuintes estadual e municipal,

8. ESTIMATIVA DE VALOR DA CONTRATACAO

8.1.0 valor mensal previsto para a locagdo é de RS 8.200,00 {oito mif e duzentos reais).
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9. ADEQUACAQ ORCAMENTARIA

%

ty

9.1.As despesas decorrentes da presente contratagdo correrdo a conta de recursd
consignados no Orgamento da Cdmara Municipal;

9.1.1. A dotagdo relativa aos exercicios financeiros subsequentes serd indicada apés aprovagdo
da Lei Orgamentdria respectiva e liberagdo dos créditos correspondentes.

10. FORMALIZACAO DA CONTRATACAO

A contratagdo serd formalizada mediante assinatura de instrumento de contrato.

11. OBRIGAGOES DO LOCATARIO
Sao obrigacSes do érgio locatario, além daquelas dispostas em lei:

11.1. Proporcionar todas as facilidades indispensaveis a boa execu¢do das obrigacdes decorrentes do
contrato;

11.2. Acompanhar e fiscalizar a execu¢ao do contrato, comunicando ao Locador as ocorréncias gue, a
seu critério, exijam medidas corretivas;

11.3. Proceder a publicagdo do contrato e seus aditivos no site da Camara Municipal, na pagina
destinada a essa finalidade;

11.4. Cumprir os critérios de sustentabilidade ambiental previstos neste Termo de Referéncia;
11.5. Zelar pelo imével locado;
11.6. Responsabilizar-se pela manutencio e conservacdo de todas as instalagées do local;

11.7. Devolver o imével, ao término da locagdo, no estado em que recebeu, salvo o desgaste
decorrente do uso normal do bem;

11.8. Pagar as despesas de dgua, luz e telefone consumidas durante a locagdo;

11.9. Pagar o aluguel mensal no més subsequente ao vencido, no prazo de até 10 (dez} dias Uteis a
contar do recebimento da fatura emitida pelo Locador, através de depdésito bancario ou via pix, na
conta- corrente indicada por este udltimo.

12, OBRIGACOES DO LOCADOR
S&o obrigacdes do Locador, além daquelas dispostas em leis e normas pertinentes:

12.1. Nao transferir sua responsabilidade para outras entidades, sejam fabricantes, representantes ou
quaisquer outros, exceto naquilo que for autorizado nos termos deste documento;

12.2. Garantir que o imdvel locado e os itens que o guarnecem atendam plenamente 3 legislagdo
vigente, sobretudo no tocante as questdes sanitarias e ambientais;
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12.3. Garantir o mais rigoroso sigilo sobre quaisquer dados, informagdes, documentos e especificactes
gue venham a ter acesso em razo desta contratagdo, nac podendo, sob qualquer pretexto, revela-
los, divulga-los ou reproduzi-los;

12.4. Atuar em conformidade com a legislagdo vigente sobre protecdo de dados relativos a uma pessoa
fisica identificada ou identificavei (“Dados  Pessoais”) e as determinagdes de 6rgdos
reguladores/fiscalizadores sobre a matéria, em especial a Lej n® 13.709/2018 (LGPD), e incluindo,
entre outros, a Lei n? 12.965 (Marco Civil da Internet), de 23 de abril de 2014, o Decreto Federal n2
8.771, de 11 de maio de 2016, a Politica de Privacidade e Prote¢3io de Dados Pessoais da Ciamara
Municipal de Conceigdo da Barra/ES, no que couber, e demais leis e regulamentos aplicaveis;

12.5. Responder integralmente por perdas e danos que vier a causar a Camara Municipal, em
razdo de a¢do ou omissdo, dolosa ou culposa, sua ou dos seus prepostos, independentemente de
outras combinagdes contratuais ou legais a que estiver sujeito;

12.6. Manter, durante toda a vigéncia do contrato, compatibilidade com as obrigacGes assumidas,
todas as condig8es de habilitagio e qualificagdo exigidas na contratagio;

12.7. Pagar tributos e demais encargos sobre o imével, especialmente o IPTU:

12.8. Autorizar a realiza¢io de benfeitorias necessarias e Uteis a adaptacio do imével para o fim a que
se destina a locacio;

12.9. Responsabilizar-se por qualquer dano ao imével decorrente de causas alheias 3 utilizacdo deste,
como defeito de construcdo e decurso do tempo ou outras causas para as quais o Locatdrio n3o
tenha concorrido;

12,10. Autorizar as cessdes de uso de srea no imével locado decorrentes de lei ou de interesse da
Administrac3o, atreladas ao funcionamento da Camara Municipal.

13. RESCISAO DO CONTRATO

13.1 O contrato extingue-se quando vencido o prazo de vigéncia nele estipulado, independentemente
de terem sido cumpridas, ou ndo, as obrigactes de ambas as partes contraentes.

13.2 O desrespeito a qualquer das cldusulas deste contrato acarretard a sua rescisio de pleno direito,
mediante envio de aviso extrajudicial, cabendo 3 parte gue der causa o pagamento dos danos e
prejuizos apurados, das multas contratualmente previstas e dos honorérios advocaticios/despesas
judiciais porventura devidos.

13.3 O contrato também pode ser extinto antes de cumpridas as obrigacBes nele estipuladas, ou antes
do prazo nele fixado, por algum dos motivos previstos no artigo 137 da Lei n2 14.133/21, bem como
amigavelmente, assegurados o contraditério e a ampla defesa. Nesta hipétese, aplicam-se também os
artigos 138 e 139 da mesma Lei.

13.4 O termo de rescisio, sempre que possivel, sera precedido de:

a) Balango dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;
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b) Relagdo dos pagamentos j4 efetuados e ainda devidos;

c) IndenizagBes e multas, se houver.

13.5 A extingdo do contrato n3o configura ébice para o reconhecimento do desequilibrio
econdmico- financeiro, hipétese em que serd concedida indenizagdo por meio de termo
indenizatério (art. 131, caput, da Lei n.2 14.133, de 2021).

14. A contratacdo vincula-se ao ato que a autorizar e 3 respectiva proposta, sendo-lhe aplicivel a Lei
14.133/2021, seus regulamentos e demais normativos que regem as licitacbes e contratos
administrativos.

Conceigdo da Barra/ES, 26 de janeiro de 2026.

prd

——
Secretano de Admin'lsmﬁ"

ROBERVAN FERREIRA COITINHO
Secretdrio de Administracio

Requisitante

Aprova o Presente Termo de Referéncia:

LEANDRO-SANTOS DAS DORES
Presidente da Camara Municipal de Conceicdo da Barra/ES
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