N ‘ ~— CAMARA MUNICIPAL DE CONCEICAO DA BARRA
ESTADO DO ESPIRITO SANTO

o= bRua Getuilio da Silva Guanandy, n. 01, Centro, Conceicdo da Barra/ES, Cep. 29.960-000
A SECRETARIA DE ADMINISTRACAO

Gabinete do Secretario

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR
O presente documento caracteriza a primeira etapa da fase de planejamento e apresenta os
devidos estudos para a contratacdo da solucdo que atenderd a necessidade abaixo especificada.

1. INFORMACOES BASICAS

ao.

Area Requisitante: Secretaria de Administrag
2. NECESSIDADE DA CONTRATACAO:

2.1 A demanda ora em analise refere-se ao processo administrativo que tem como objeto a
locagdo de imével na Sede, destinado ao funcionamento da Camara Municipal de Conceicdo da
Barra/ES, uma vez que a municipalidade n3o possui prédio para atender as necessidades desta
Augusta Casa de Leis, conforme consta no Documento de Formalizagdo de Demanda {DFD) ne
006/2026. E importante frisar gue o imoével a ser locado necessita estar localizado em local
adequado para atender aos municipes, de modo que tenha uma acessibilidade comportando o
livre acesso dos usudrios.

2.2 A contratagdo se faz necessaria em fun¢io da falta de local proprio. Desta feita, tendo por base
as informagdes da demandante, faz-se imprescindivel a locagdo do imdvel em questdo, para dar
continuidade e aprimorar os servicos e atividades.

3. DESCRICAO DOS REQUISITOS DA CONTRATACAQ
3.1 A loca¢do de imével se justifica pela necessidade de ter um local na Sede para o
funcionamento da Camara Municipal de Conceigdo da Barra/ES, sendo o ponto de referéncia
logistico que recebera a populagdo que estara em busca de informacdes e prestacdes de contas

sobre as execug¢des de projetos e financas do Poder Legislativo.

3.1.2 Considerando que o imdvel deverd ser adequado e com a devida acessibilidade, atendendo
assim, as necessidades estruturais. Sendo ele o imével adequado a ser utilizado.

3.2. SERVICOS:

3.2.1 A funcdo legislativa da Cdmara Municipal cuida de regular a administragio e a conduta do
Municipio no que toca aos interesses locais. A Cimara Municipal ndo administra o Municipio, mas
apenas estabelece as normas sobre as quais devera se pautar a administracdo.

3.2.2 No modelo de locagdo de imével, o servico consiste na disponibilizacio de imdvel pela
contratada, com todas as caracteristicas requeridas pela contratante, mediante os termos
contratuais, quando no existe local de posse da Administracéo Publica que seja compativel com a
sua necessidade.

3.3 MANUTENCAO

De modo geral, o locador, é responsével pelo pagamento de todos os consertos gue forem
fundamentais para manter o imével em condicdes de uso como:
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— Troca de caixa d’agua e equipamentos acessorios;

— Troca de caixa de esgoto;

- Troca de tubulagdes internas de agua (dentro das paredes);

— Troca de registros de dgua quando for preciso quebrar parede;

- Troca de caixa de luz e/ou poste de sustentagéo do reldgio;

— Instalacdo do relégio {(quando exigido pela fornecedora de energia);
— Troca de portao externo;

— Conserto de muro externo (desgaste natural};

— Conserto de tubulagdo externa e interna de esgoto;

— Pintura externa do imdvel;

- Calgamento externo do imovel.

4. Levantamento de Mercado

410 levantamento de mercado reallzado na sede do mun|c1p|o eVIdenua a Ilmltada
disponibilidade de iméveis que atendam as necessidades da Camara Municipal, especialmente
guanto a localizagdo, acessibilidade e estrutura adegquada ao atendimento ao publico.

4.2 Considerando que o imovel atualmente ocupado ja se encontra adaptado as atividades
institucionais, sua manutengdo mostra-se mais adequada e eficiente, ndo tendo sido
identificadas alternativas equivalentes em condigbes semelhantes.

5. Descn;ao da solugao como um todo

51 Solu;ao 01 Em tratando -se da solug:ao relatlva a aqmsagao, vemos que esta é inviavel no
presente momento, e isso se da pelo fato da Camara Municipal ndo dispor de recursos
suficientes para abarcar a despesa com a aquisi¢do de imdvel, contendo as especificactes
minimas e necessarias para acomodagao e acessibilidades dos usugrios.

5.2  Solugao 02 — Uma segunda alternativa seria a permuta de iméveis, contudo, na qual, ndao
ha imdvel municipal que posso ser instalada a Casa de Leis municipal. Essa solugdo se
demostra inviavel, visto que caso municipio dispusesse de imdvel para acomodagdo ndo
seria necessario, a principio, sequer realizar 0 processo de permuta, ja que o imdvel
atenderia as necessidades da administragdo.

5.3  Solugdo 03 — Uma quarta alternativa seria a locagdo do imdvel onde a administracdo firma
contrato com o proprietario do imdvel por determinado periodo, modelo no qual ¢
municipio ndo necessitara dispendiar vultosos recursos, mas sim, apenas de parcelas
mensais relativas a loca¢do do imdével. Desse modo, no contexto atual, este se mostra a
medida mais vantajosa para esta Augusta Casa de Leis. Em se tratando da locagao de
imével, a legislacdo, mais especificamente a Lei 14.133/2021, trouxe duas hipdteses. A
primeira hipotese trata-se da realizacdo de processo licitatdrio, conforme dispde o Art. 51,
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da Lei n® 14.133/2021. A segunda diz respeito a contratacdo do objeto em tela com base
inciso V, do Art. 74, da Lei 14.133/2021. Desse modo, trata-se de imodvel estritamente
singular, ja que encontra-se devidamente apto e adaptado para o funcionamento da
Camara Municipal de Conceicdo da Barra/ES. Nessa toada e considerando o requisito fixado
no inciso V, do § 592, do Art. 74, da Lei 14.133/2021. Desta feita, concluimos pela seguinte
solucdo: A locacdo do imével destinado ao funcionamento da Cadmara Municipal de
Conceigdo da Barra/ES sera realizada por Inexigibilidade de Licitagdo, com base no inciso V,
do Art. 74, da Lei 14.133/2021, para Locagdo do imavel.

'6 Esﬂmaﬂwadas&uanﬂdadue?recos

~ 6.1 Para fins de definigdo do valor da contratal;ao, 0 proprietario do imodvel, manifestou interesse
em locar o imédvel e apresentou o valor de RS 8.200,00 (oito mil e duzentos) mensais pela locacio
do imovel, fazendo constar nessa, que todos os custos relativos a IPTU, dgua e eletricidade serdo
de responsabilidade do locatario. Para fins de verificagdo da compatibilidade do vaior requisitado
na locagdo do imével para com o mercado.

Art. 62 Serdo utilizados, como métodos para obtengdo do preco estimado,
a media, a mediana ou o menor dos valores obtidos na pesquisa de
precos, desde que o calculo incida sobre um conjunto de trés ou mais
pregos, oriundos de um ou mais dos parametros de que trata o art. 58,
desconsiderados os valores inexequiveis, inconsistentes e o0s
excessivamente elevados.

§ 12 Poderdo ser utilizados outros critérios ou métodos, desde que
devidamente justificados nos autos pelo gestor responsavel e aprovados
pela autoridade competente.

§ 22 Com base no tratamento de que trata o caput, o prego estimado da
contratagdo podera ser obtido, ainda, acrescentando ou subtraindo
determinado percentual, de forma a alitar a atratividade do mercado e
mitigar o risco de sobrepreco.

§ 32 Para desconsideracdc dos valores inexequiveis, inconsistentes ou
excessivamente elevados, deverdo ser adotados critérios fundamentados
e descritos no processo administrativo.

§ 49 Os pregos coletados devem ser analisados de forma critica, em
especial, quando houver grande variagdoc entre os valores apresentados.

Estima-se para a contratacdo almejada, o valor total mensal de R$ 8.200,00 (oito mil e duzentos
reais), totalizando um valor anual de RS 98.400,00 (noventa e oito mil e guatrocentos reais).

7 lustiﬁcativa _pma o Parcelamemo ou ndo da Sqlm;io _
7.1 Nao adm:te parcelamento dewdo a natureza do objeto
8. Contratagﬁes Correlatas e!ou lmltlependentas
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8.1 N3o se faz necesséria a realizagio de contratacdes correlatas e/ou interdependentes para a
wabllldade e contratagao desta demanda

9.1 Demanda da contratagao necessaria para planejamentos da dlspensa de licitagdo do Leglslatlvo
Munlapal

10. ﬂbservéncia 3 Lc 123]20&6

10.1 A Iocagao pretendlda encontra -se almhando com a Le| Orgamentarla Anual bem como o
Quadro de Detalhamento de Despesas, conforme cédigos orcamentérios enviados pela
Contablhdade desta Camara Municipal.

11, Resuitados Pretendidos e b7 e _

11.1 A expectativa dos resultados a serem alcangados com a presente contratagao sdo: a) Garantir
as minimas condigbes de alocagdo de moéveis e agentes publicos; b) Conferir seguranga aos
servidores e ao publico que frequentam o local; c) Conferir facilidade de acesso do publico alvo e
qualldade no atendlmento

12. Prowdénclas a serem adotadas

12.1 O imovel deve estar em estado de servir ao uso a que se destina, de forma a garantir as
condigBes fisicas e estruturais para o bom funcionamento das atividades da Camara Municipal,
du rante a vugencna do contrato.

. s ) A N N s M T o a8
_ = A ST I SO SRy I AR I “-'-'-?'-'-*:n 5
131 Nao se wslumbra a ocorréncia de possiveis |mpactos ambientais gerados pela contratacdo
em estudo, contudo, a contratada deverd conduzir suas acBes em conformidade com os
requisitos legais e regulamentos aplicaveis, observando também a legislacdo ambiental para a
prevencdo de adversidades ao meio ambiente e a saude dos trabalhadores e envolvidos na

execugao do objeto

14. Deciarat;&o de Viahilldade

14.1 Com base nas mformagoes levantadas ao longo de prestagdes de servicos anteriores,
declara-se que a contratacio & VIAVEL, consoante o disposto no inciso Xlll, art. 72 da IN 40 de 22
de maio de 2020, da SEGES/ME. As questdes elencadas no presente estudo estabeleceram
critérios de razoabilidade, eficiéncia, legalidade, especificacdes, preco médio de mercado e o
principio da economicidade para administragdo publica.

\un 1

L2 LA

Conceigdo da Barra/ES, 26 de janeiro de 2026.

Este instrumento foi elaborado por:
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/
2 Robervan Ferreira Coitinho

Secretdrio de Administracio Seuaas‘ndeAdmmistmtiO
Portaria n. 87/2025

ApGs a viabilidade da contratagio esta equipe encaminha o presente Estudo Técnico Preliminar
para que seja aprovado pelo ordenador de despesa.

Aprovo:

Leandro Santos das Dores
Presidente da Camara Municipal de Conceigdo da Barra/ES
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